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7. APROVACAO DA OPERACAO URBANISTICA - CERCI BRAGA-
COOPERATIVA DE EDUCACAO E REABILITAGAO PARA CIDADAOS
MAIS INCLUIDOS - ART® 75¢°, No 3 ALINEA D) DO RPDMB:

Do Sr. Vereador Miguel Bandeira, com a area de responsabilidade do
Urbanismo, propondo a aprovagao pelo Executivo Municipal, do uso de
regime de edificabilidade, do antigo edificio escolar (EB1/JI) situado na Rua
Dr. Domingos Soares, n° 25 - Unido das freguesias de Santa Lucrécia de
Algeriz e Navarra, conforme projeto de arquitetura apresentado, nos termos
da alinea d), do no5 do artigo 759 do Regulamento dos PDM, em que é
requerente A Cerci Braga- Cooperativa de Educacido e Reabilitacdo
para Cidaddos Mais Incluidos, tudo conforme informagdes técnicas em

anexo,

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Processo n.21240/2021 _ ¢

Registo E/25328/2021

Requerente: Cerci Braga - Cooperativa de Educagdo e Reabilitagdo para Cidad3os Mais Incluidos

Local: Avenida Domingos Soares, n.225 — Uniso das Freguesias de Santa Lucrécia de Algeriz e Navarra

Assunto: Licenciamento de obras de ampliagdo e remodelacio de edificio :\ ~
2

Resposta ao oficio n/ ref.212566/2021 de 20.05.2021

Informacg&o: 37686
Data: 14/06/2021

1. Caraterizagdo do pedido

1.1, (;erci Brg_ga - Cooperati__va de Educagég_\_C.-M'Rg“a‘gilwir_ggvég‘ Q__ar_a__Ci_gjadéos Mais Incliidos, vem, através de
requerimento submetido online em 31.05.2021 registado sob o E/25328/2021, apreser tar documentacgo que
visa dar resposta ao teor da informacdo 30684 de 13.05.2021 transmitida através do oficic n/ ref.212566/2021 de
20.05.2021, para efeitos do disposto no artigo 121.2 do Codigo do Procedimento Adminis rativo na sequéncia da
intengdo de indeferir o pedido apresentado em 20.04.2021 registado sob o E/17727/2021.

1.2. A operagéo urbanistica enquadrada no regime de licenca administrativa conforme ar igo 4.9, n.22, alinea c),
do Regime Juridico da Urbanizacio e da Edificagdo (RIUE), aprovado pelo Decreto-Lej n.2555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redacdo incide em empreendimento destinado ao servico de apoio social com a resposta
de “Centro de Actividades Ocupacionais” e visa:

1.2.1. A construggo de edificio destinado ao servico de lavagem de veiculos automoveis que “ (...) tem como
objetivo integrar sécio profissionalmente os adultos com deficiéncia intelectual da CERCI Braga.”;

1.2.2, Alterac3o da fachada norte do edificio existente com proposta de “(...) ampliacéo de trés vdos que iluminam
0s gabinetes técnicos e a salg de tratamento de roupas e g abertura de um novo véo no gabinete de secretaria.”;
1.2.3. Legalizar alteragdes dos arranjos exteriores face ao licenciado, com relocalizacdo do estacionamento
privado.

1.3. O imdvel ests descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial sob o n.2553/20140725 e inscrito na matriz

urbana n.2145, com a drea total de 2.346,00m?, a favor do Municipio de Braga.
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1.4. E anexo ao processo conr{ato de comodato cefebrado_e_nj_i(w 0 Municipio de Braga e o
fequerente onde consta na clusula 1.2 que é entregue ao requerente, pelo prazo de 25 anos, renovado por iguais
periodos de 5 anos, o antigo edificio escolar (EB1/J1), sendo permitido & comodatdria a “(...) execucdo de obras
de beneficiacéio e transformacdo do edificio com o objetivo de obter um melhor aproveitamento funcional para o
exercicio da sug atividade, constantes no sey objecto, designadamen te, desenvolver actividades de apoio a pessoqs
com deficiéncia e incapacidade mediante respostas especificas para necessidades diferencidveis através de um
conjunto integrado de servicos.”

1.5. As alteragdes efetuadas na antiga escola primaria estio licenciadas pelo alvara de autorizagdo de utilizacio
n.2105 emitido em 16.06.2016, em nome de CERCI Braga, C.R.L., destinado a “Remodelacéio e ampliacéo de

edificacéio {antiga escola de Cortinhal e Jardim de Inféncia) para instalacGo de estabelecimento de centro de

atividades ocupacionais” com 636.50m2.

Imagem de satélite — Google Earth

2. Instrucdo

O pedido est4 corretamente instruido e inclui os respetivos projetos das especialidades.
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3. Enquadramento Urbanistico

3.1. No Plano Diretor Municipal, publicado no Dijrio da Republica, 2.2 Série, n.2201, a 14.10.2015 através
do Aviso n.211741/2015 o terreno esta classificado como:

3.1.1. Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Solo Urbano - Urbanizado - U1 — Equipamentos

Imagem SIG

3.1.2. Planta de Ordenamento — Zonamento da Sensibilidade ao Ruido

Zona Mista

3.2. A operacdo urbanistica tem de sujeitar-se g aprovagdo em reunido de cidmara conforme artigo 75.¢, n.e3,
alinea d) do regulamento do PDM.

3.3. A memoéria descritiva justifica o cumprimento dos pardmetros urbanisticos na classe de solo UJ1.

4. Andlise regulamentar
4.1. A declaracdo de responsabilidade do autor do projeto, nos termos do n.28 do artigo 20.2 do RIUE, no que diz
respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagdo prévia,
4.2. O plano de acessibilidades com representacdo da rede de €spacos e equipamentos acessiveis est4
acompanhado de termo de responsabilidade que atesta que a execucdo da operagdo urbanistica se conforma com
o Decreto-Lej n.2163/2006, de 8 de agosto, e demais normas legais e regulamentares aplicdveis, pelo que é cdmara
municipal fica igualmente dispensada da sua apreciagdo prévia conforme artigo 3.9, n.22, desse diploma, com a
redacdo conferida pelo Decreto-Lej n.2136/2014, de 9 de setembra,
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4.3. Dispde o artigo 13.2, n.210 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RIUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo que “A realizacdo de vistoria, certificacéo,
aprovacdo ou parecer, pelo municipio ou por entidade exterior, sobre a conformidade da execucdo dos projetos
das especialidades e outros estudos com o projeto aprovado oy apresentado € dispensada mediante emisséo de
termo de responsabilidade por técnico legaimente habilitado para esse efeito, de acordo com o respetivo regime

legal, que ateste essa conformidade.”

4.4. O edificio proposto cumpre o afastamento ao terreno vizinho conforme Artigo B-1/48.2, n.23, alinea b) do

Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.

4.5, E proposta a legalizacdo das alteracBes dos arranjos exteriores face ao licenciado,

4.6. E justificado 2 que a intervengdo proposta est3 dispensada de consulta do Instituto da Seguranca Social, I.P.
(ISS, 1.P.), da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecso Civil (ANEPC) e da Unidade de Satide Publica de Braga,
em aditamento aos pareceres anteriormente emitidos na sequéncia do licenciamento descrito em 1.5., face
ao disposto no artigo 7.2, n.22, do Decreto-Lei n.264/2007, de 14 de marco, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.299/2011, de 28 de setembro, com as alteracBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.233/2014, de 4 de
margo que define o regime de licenciamento e de fiscalizacdo da prestacéo de servicos e dos estabelecimentos de

apoio social,

de sobreposicéio, com a representacdo dos elementos g manter, a legalizar, a construir e g demolir, nas cores convencionais.
Relativamente ¢ zona de estacionamento, estes lugares sdo relocalizados, sendo mantido o mesmo nimero de lugares de
estacionamento jd licenciados. *

2 “Esclarece-se que a intervencéio proposta trata de uma estrutura exterior coberta, que servird como uma zona de apoio ao
edificio principal, e que @ resposta social existente serd mantida nas condicées do licenciamento anterior,
mantendo-se assim os pareceres obrigatérios validos (artigo 8 do decreto-lei n233/2014 de 4 de margo), pelo que se solicita g
dispensa de nova consuita do Instituto da Seguranca Social, da Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecio Civil e dg
Unidade de Saide Publica de Braga.”
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4.7. E ainda esclarecido que no logradouro n3o existe um espaco de jogo e recreio sujeito a licenciamento nos
termos do Decreto-Lej n.2309/2002, de 16 de dezembro, na sua atual redacdio, mas antes um “(...) espago de
manutencdo fisica para os utentes {jovens e aduftos), equipado com mdquinas para exercicio fisico. {..) gque (...) jd

constava no projeto licenciado.”

5. Proposta

Face ao exposto propde-se:

5.1. 0 deferirﬁehto da operagio urbanistica condicionada & aprovacio em reunido de cdmara conforme
artfgg 75.2,n.23, alinea d) do regulamento do PDM.

5.2. A apreciacdo do pedido de isencdo de taxas registado sob o E/27109/2021 pelo servico competente.

6. Especialidades

A DMUOP-GAA deve enviar 3 AGERE, E.M. 0s projetos de abastecimento de dgua e dguas residuais para parecer.

7. Condicionamentos das obras

7.1. De acordo com o disposto no n.21 do artigo 76.2 do RIUE, o requerente tem de solicitar a concessdo do alvard

de licenca de construgdo no prazo de um ano a contar da data de notificagdo, devendo para o efeito apresentar

pedido instruido com os elementos descritos nos n.:3 e 4 da Portaria n.2216-E/2008, de 3 de marco, e do

artigo 22.9, n.24, alineas c) e d) da Lei n.231/2009, de 3 de julho, na sua atual redacdo, incluindo declaracdo do

titular da apdlice e declaragdo de responsabilidade do titular de alvard, conforme norma camardria.

7.2. Cumprimento em obra:

7.2.1. Do disposto no Decreto-Lej n.2220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redagdo, relativamente 3

Seguranga Contra o Risco de Incéndio, nomeadamente no que respeita as classes de resisténcia e reacdo ao fogo

dos elementos e materiais de construcdo;

7.2.2, Dos requisitos previstos no Decreto-Lej n.2102-D/2020, de 10 de dezembro, para a gestdo dos residuos de

construgdo e demolicio (RCD), bem como efetuar e manter o registo de dados dos RCD, conjuntamente com o

livro de obra de acordo com o modelo constante o anexo Il do referido diploma.

7.3. Todos os trabalhos t&m de encontrar-se concluidos antes do pedido de concessio da autorizagdo de utilizacso.
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8. Comunicacio de inicio de trabalhos de obras precedidas de controlo prévio

De acordo com o artigo 80.2-A do RJIUE conjugado com o artigo B-1/26.8, n.21, do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor tem de informar a cimara municipal
dessa inten¢do, comunicando também a identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execucio dos

mesmos.

9. Autorizagdo de utilizagdo

Concluida a obra conforme projeto tem de ser requerida a correspondente autorizacdo de utilizagdo nos termos

do RJUE,
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